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--- LIBRO NUMERO UNO.

-—- ESCRITURA NUMERO DOS.
-- EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a primero de agosto de dos mil doce, yo,
el licenciado IGNACIO SOTO BORJA Y ANDA, titular de la Notaria niimero ciento
veintinueve del Distrito Federal y del Patrimonio Inmueble Federal, hago constar
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO que celebran de una parte
“BANCO NACIONAL DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL
GRUPO FINANCIERO BANAMEX, en lo sucesivo “BANAMEX", representado por
los sefiores ALFONSO GERARDO ORTEGA BREHM (quien también acostumbra
usar el nombre de ALFONSO ORTEGA BREHM) y EMILIO GONZALO GRANJA
GOUT vy de otra parte, el INSTITUTO FEDERAL DE ACCESO A LA
INFORMACION Y PROTECCION DE DATOS (IFAl), en lo sucesivo “LA
ARRENDATARIA”, por conducto de los sefiores EDUARDO FELIPE
FERNANDEZ SANCHEZ y MAURICIO FARAH GEBARA, al tenor de los
siguientes antecedentes y clausulas:
ANTECEDENTES

--- Declaran los comparecientes bajo protesta de decir verdad y advertidos por el

suscrito Notario de los delitos en que incurren quienes declaran con falsedad que: -
—- I.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura numero ciento treinta y siete mil

cuatrocientos sesenta de fecha primero de agosto del dos mil doce, otorgada ante
el suscrito Notario, pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad
del Distrito Federal, en el folio real nimero un millén doscientos veinte mil
treinta y cinco, "“BANCO NACIONAL DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, adquiri6 compraventa en
precio de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS, MONEDA NACIONAL, del cual
corresponde al terreno la cantidad de CIEN MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL la cual esta exenta del
Impuesto al Valor Agregado en los términos de la Ley respectiva y a las
construcciones la cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS
CUARENTA Y DOS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL de la cual se causa el
Impuesto al Valor Agregado en los términos de la Ley respectiva, el inmueble
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resultante de la fusién de los lotes OCHO, NUEVE, DIEZ, ONCE, DOCE, TRECE

y CATORCE, de la manzana CUATRO (romano), colonia INSURGENTES
CUICUILCO, Delegacion COYOACAN, en MEXICO, DISTRITO FEDERAL,
anteriormente identificado como LAS PRADERAS numero CIENTO OCHENTA 'y
actualmente tiene el numero oficial TRES MIL DOSCIENTOS ONCE de la
AVENIDA INSURGENTES SUR, Colonia INSURGENTES CUICUILCO,
Delegacion COYOACAN, en MEXICO, DISTRITO FEDERAL, Cédigo Postal cero
cuatro mil quinientos treinta, mismo que tiene la siguiente superficie, medidas y
linderos:
—- SUPERFICIE: CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PUNTO
QUINIENTOS OCHENTA 'Y CUATRO METROS CUADRADOS. ---—-—---=--==-===-omo-
— MEDIDAS Y LINDEROS:

—- AL NORTE: En ciento nueve metros setenta y ocho centimetros colindando con

restaurant Vip's (inmueble propiedad de “Bocasa Bienes Raices”, Sociedad de

Responsabilidad Limitada de Capital Variable);------
— AL ORIENTE: En treinta y ocho metros sesenta y ocho centimetros colindando

con avenida Insurgentes Sur; o
—- AL SURORIENTE: En linea curva en siete metros diez centimetros colindando

con avenida Insurgentes Sury la calle de las Praderas;
—- AL SUR: En ciento un metros noventa y seis centimetros colindando con la

calle de Praderas;
—- AL SURPONIENTE: En linea curva en seis metros ochenta y dos centimetros

colindando con calle de Praderas y Calle de la barranca; y
—- AL PONIENTE: En treinta metros cuarenta y ocho centimetros colindando con

la calle de la barranca.
—- 1I.- CONTRATO DE FIDEICOMISO.- Declaran los representantes de “BANCO
NACIONAL DE MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, que con fecha primero de agosto del dos mil doce,
celebraron Contrato Privado de Fideicomiso de Administracién con HSBC
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, identificado con el numero

“307092” (tres cero siete cero nueve dos), para garantizar el cumplimiento del

Contrato de Obra a Precio Alzado y tiempo determinado, el cual forma parte del

citado contrato, dicho documento se agrega al apéndice de esta escritura bajo la
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letra “A”, para anexar copia del mismo a los testimonios que de la presente se

expidan.

- IIl.- Declaran los representantes de “BANAMEX" que el inmueble de referencia
se encuentra libre de todo gravamen, embargo o limitacion alguna de dominio, lo
que se acredita con el Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones Preventivas Unico, expedido
por el Director del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, mismo

que se agrega al apéndice de esta escritura con la letra “B”, para anexar copia

del mismo a los testimonios que de la presente se expidan.

- IV.- El inmueble objeto de este instrumento cubre sus contribuciones fiscales

con los siguientes numeros de cuenta:
--- A.- Impuesto Predial: “059-872-02-000-9"; y -
--- B.- Derechos por el Suministro de Agua: “17-30-880-259-01-000-7". ---—-—------

--- Dicho inmueble se encuentra al corriente en el pago de impuesto predial al

tercer bimestre del dos mil doce y al corriente hasta el sexto bimestre del dos mil
diez por derechos por suministro de agua, reportando adeudos por dicho
concepto, exclusivamente de enero a diciembre del dos mil once y de enero del

dos mil doce a la fecha de suscripcion del presente instrumento, con recargos,

actualizaciones y multas respectivos.
— “LA ARRENDATARIA" tiene conocimiento de la existencia de los adeudos
antes mencionados y acepta firmar esta escritura, liberando al suscrito notario de
responsabilidad por ese concepto, de acuerdo con lo establecido en el titulo de

propiedad relacionado en el antecedente uno (romano) anterior, que para mayor

objetividad, transcribo a continuacion: -
-—-“...VI.- Dicho inmueble efectua el pago del Impuesto Predial con el numero de cuenta:
“059-872-02-000-9" y por lo que se refiere a los Derechos por Suministro de Agua, con el
numero de cuenta: *17-30-880-259-01-000-7".
—- Dicho inmueble se encuentra al corriente en el pago de impuesto predial al tercer

bimestre del dos mil doce y al corriente hasta el sexto bimestre del dos mil diez por
derechos por suministro de agua, reportando adeudos por dicho concepto,
exclusivamente de enero a diciembre del dos mil once y de enero del dos mil doce a la
fecha de suscripcién del presente instrumento, con recargos, actualizaciones y multas
respectivos. Asimismo ‘LA PARTE VENDEDORA” se obliga a liquidar la parte
proporcional que le corresponda por los dias efectivamente transcurridos tanto del

impuesto predial como por derechos por suministro de agua correspondientes al cuarto

bimestre del afios dos mil doce.
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—- “LA PARTE VENDEDORA" asume en este acto la obligacién de responder a “LA

PARTE COMPRADORA” de cualquier adeudo por los conceptos antes mencionados y se
obliga a sacar a paz y a salvo a "LA PARTE COMPRADORA” en relacién a los adeudos

que existieran.
—- En atencion a lo anterior y como medio de cumplimiento de la obligacion asumida en el
parrafo anterior, "LA PARTE VENDEDORA" consigna en deposito mediante cheque la
cantidad de QUINIENTOS MIL PESOS CERO CENTAVOS., MONEDA NACIONAL, a
favor de el suscrito notario con fundamento en el articulo cuarenta y cinco fraccion nueve
(romano) inciso a) de la Ley del Notariado para el Distrito Federal: con el objeto de
liquidar cualquier adeudo respecto de las cuentas subsistentes por Derechos por
Suministro de Agua del inmueble objeto de la presente escritura; en el supuesto que al
treinta de agosto del afio dos mil doce ‘LA PARTE VENDEDORA" no entregue a
satisfaccion de “LA PARTE COMPRADORA” los comprobantes de pago originales
respecto de los mencionados adeudos.
— LA PARTE COMPRADORA" ticne conocimiento de la existencia de los adeudos antes

mencionados y acepta firmar esta escritura, liberando al suscrito notario de
responsabilidad por ese concepto, una vez que LA PARTE COMPRADORA reciba a
satisfaccién los comprobantes originales de pago de dichos 80eudos ", =====sssmmmemmmmmemns
- Con las letras “C” y “D"” se agregan al apéndice de esta escritura las

constancias, expedidas por la Tesoreria del Distrito Federal y por el Sistema de

Aguas de la Ciudad de México.
- V.- "LA ARRENDAT ARIA” conoce la situacion actual respecto de la cancelacion
de la cuenta por suministro de agua “17-30-834-262-01-000-9", misma que
pertenecia al inmueble identificado como “Praderas ciento ochenta” antes de la
fusion que diera como resultado el inmueble objeto del presente instrumento; la
cual se encuentra al corriente hasta el tercer bimestre del dos mil nueve,
reportando adeudos por suministro de agua exclusivamente de cuarto bimestre

del dos mil nueve a la fecha de suscripcion de la presente escritura, con recargos,

actualizaciones y multas respectivos.
- "LA ARRENDATARIA” tiene conocimiento de la existencia de los adeudos
antes mencionados y acepta firmar esta escritura, liberando al suscrito notario de
responsabilidad por ese concepto, de acuerdo con lo establecido en el titulo de

propiedad relacionado en el antecedente uno (romano) anterior, que para mayor

objetividad, transcribo a continuacion.
——-"_..VIl.- Asimismo declara “LA PARTE VENDEDORA” que antes de la fusion que diera
como resultado el inmueble objeto de esta escritura, el inmueble identificado como

“Praderas ciento ochenta” generaba derechos por suministro de agua con la cuenta
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numero “17-30-834-262-01-000-9", no obstante el inmueble de referencia tributa con el

numero de cuenta relacionado en el numeral anterior. Al efecto me exhiben el escrito por
el cual solicitaron la constancia de no existencia de toma de agua sobre la cuenta
mencionada en este pérrafo, copia fotostatica del mismo s¢ agrega al apéndice de esta

escritura marcado con la letra “F”, para anexar otro tanto a los testimonios que se

expidan.
--- Dicha cuenta se encuentra al corriente hasta el tercer bimestre del dos mil nueve,
reportando adeudos por este concepto, exclusivamente del cuarto bimestre del dos mil
nueve a la fecha de suscripcion de la presente escritura, con recargos, actualizaciones y

multas respectivos.
--- ‘LA PARTE VENDEDORA” asume en este acto la obligacion de responder a "LA
PARTE COMPRADORA" de cualquier adeudo por los conceptos antes mencionados y se
obliga a sacar a paz y a salvo a "LA PARTE COMPRADORA” en relacion a los adeudos
que existieran.

- En atencién a lo anterior y como medio de cumplimiento de la obligacién asumida en el
parrafo anterior. "LA PARTE VENDEDORA" consigna en deposito mediante cheque la
cantidad de CINCUENTA MIL PESOS CERO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, a favor
de el suscrito notario con fundamento en el articulo cuarenta y cinco fraccién nueve
(romano) inciso a) de la Ley del Notariado para el Distrito Federal; con el objeto de
liquidar cualquier adeudo respecto de las cuentas subsistentes por Derechos por
Suministro de Agua del inmueble objeto de la presente escritura; en el supuesto que al
treinta de agosto del afio dos mil doce ‘LA PARTE VENDEDORA” no entregue a
satisfaccion de “LA PARTE COMPRADORA” los comprobantes de pago originales

respecto de los mencionados adeudos.
--- "LA PARTE COMPRADORA" tiene conocimiento de la existencia de los adeudos antes
mencionados y acepta firmar esta escritura, liberando al suscrito notario de
responsabilidad por ese concepto, una vez que LA PARTE COMPRADORA reciba a
satisfaccion los comprobantes originales de pago de dichos adeudos...”. -—-----—-—-------
--- VL.- "BANAMEX" cede a “LA ARRENDATARIA” los derechos y acciones de que
es titular respecto del saneamiento por vicios ocultos de acuerdo con lo
establecido en el titulo de propiedad relacionado en el antecedente uno (romano)

anterior.
-~ VII.- En virtud de que “BANAMEX", resulté ganador al presentar la oferta mas
baja de la subasta celebrada el dia treinta y uno de mayo de dos mil doce
respecto del financiamiento implicito de la operacién de Arrendamiento Financiero
del inmueble relacionado en antecedente uno (romano) de este instrumento,

celebra el presente instrumento, dando cumplimiento a las disposiciones
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establecidas en el reglamento de la LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y

RESPONSABILIDAD HACIENDARIA y los “LINEAMIENTOS PARA QUE LAS
DEPENDENCIAS Y ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL
CELEBREN Y REGISTREN COMO INVERSION, LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO", publicados en el Diario Oficial de la

Federacion el veintiocho de noviembre de dos mil ocho. -

-—-DECLARACIONES
-—- A).- Declaran los representantes de "BANAMEX” que:--------—-—------—-—-----
-~ |.- Se acredita su existencia y capacidad legal con la escritura nimero sesenta
y un mil quinientos setenta y cuatro, de fecha once de febrero del afio dos mil
diez, otorgada ante el licenciado Roberto Nufiez y Bandera, titular de la Notaria

numero uno del Distrito Federal.

- 1l.- Puede celebrar esta operacion de Arrendamiento Financiero, con

fundamento en lo dispuesto por la Fraccién veinticuatro (romano) del articulo

cuarenta y seis, de la Ley de Instituciones de Crédito.
—— |ll.- Senala como domicilio para los efectos del presente instrumento, el
ubicado en Actuario Roberto Medellin nimero ochocientos, en la colonia Santa
Fe, Delegacién Alvaro Obregon, codigo postal cero mil doscientos diez, en esta
Ciudad.

— V.- Que es su voluntad celebrar el presente contrato en virtud de presentar la

oferta mas baja de la subasta detallada en el antecedente sels (romano) de este

instrumento.
--- B).- Declara “LA ARRENDATARIA":

--- .- Es un organismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio

propios, no sectorizado, cuenta con autonomia operativa, presupuestaria y de
decisién, encargado de promover y difundir el ejercicio del derecho a la
informacion; resolver sobre la negativa a las solicitudes de acceso a la
informacién y proteger los datos personales en poder de las dependencias y
entidades. De acuerdo con los articulos noventa de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; cuarenta y cinco de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica Federal; treinta y tres de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pablica Gubernamental; primero y octavo del Decreto del
Instituto Federal de Acceso a la Informacion Publica, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el veinticuatro de diciembre de dos mil dos; articulo segundo del
Reglamento Interior del Instituto Federal de Acceso a la Informacién y Proteccion
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de Datos, asi como el decreto por el cual se expide la Ley Federal de Proteccion

de Datos Personales en Posesién de los Particulares y se reforman los articulos
tercero, fracciones dos y siete (romano), y treinta y tres, asl como la denominacion
del Capitulo dos (romano), del Titulo Segundo, de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. --------e-oeom-nzem
- 1l.- El inmueble objeto del contrato fue elegido por esa dependencia; y el mismo

es adecuado para el desempefio de las funciones sustantivas, especialmente para

establecer sus oficinas.
- 1ll.- Este contrato de Arrendamiento Financiero es de los que se regulan
presupuestariamente en el articulo ciento cuarenta y nueve del “REGLAMENTO
DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y RESPONSABILIDAD
HACENDARIA” en vigor, con caracter excepcional para la sustitucion de
Arrendamiento Puro de Inmuebles y por el articulo cincuenta de la "LEY
GENERAL DE BIENES NACIONALES". Se anexa al presente copia de la

autorizacién presupuestal como Anexo “E”.

——- IV.- Cuenta con las autorizaciones presupuestarias necesarias y multianuales
para cumplir con las obligaciones que asume en este instrumento y que se
establecié como clave de cartera el nimero 1206HHE0001 (uno dos cero seis
HHE cero cero cero uno), que le fue otorgado por la SECRETARIA DE
HACIENDA Y CREDITO PUBLICO como autorizacién del Programa de Inversion.

- V.- El presente Arendamiento Financiero, una vez perfeccionado, se
encontrara inscrito en los registros contables, presupuestarios y estadisticos del
Gobierno Federal, como una obligacion constitutiva de deuda publica. ----=--—------
---VI.- Para los efectos de este Contrato sefiala como su domicilio el ubicado en:
Avenida México ndimero ciento cincuenta y uno, colonia Del Carmen, Delegacion
Coyoacan, en esta ciudad, asi como el inmueble objeto de este instrumento. ------
——-VII.- La celebracion de este Contrato se realiza en el &mbito de su competencia
que corresponde al ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones
que las Leyes imponen a quien usa y goza de los bienes que se otorgan en
arrendamiento financiero, asi como para dar debido cumplimiento, a todas las
obligaciones de pago incluyendo fiscales, de hacer y de no hacer que derivan de
este instrumento, de conformidad con el articulo ciento cuarenta y nueve del
“REGLAMENTO DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y
RESPONSABILIDAD HACENDARIA", y a los “LINEAMIENTOS PARA QUE LAS
DEPENDENCIAS Y ENTIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL
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CELEBREN Y REGISTREN COMO INVERSION LOS CONTRATOS DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERQ", publicados en el Diario Oficial de la
Federacion el veintiocho de noviembre de dos mil ocho, correspondiendo a la
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, la obligacién de pago a que
se refiere el inciso cinco (romano) de sus declaraciones. -----------—=--m-ommomomomoooe
--- VIIl.- Cuenta con el avallio del inmueble objeto de este contrato practicado por
el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, numero G GUION
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO GUION A, de
fecha treinta de diciembre del afo dos mil doce, por el que se determina el valor
maximo de compra del inmueble objeto de este Arrendamiento Financiero el que
asciende a la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS
OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS, MONEDA NACIONAL. -----
-—— Asimismo el ingeniero arquitecto SERGIO GARCIA TEJEDA, con fecha
veintiocho de junio del dos mil doce, practico avalio al inmueble objeto de esta
escritura, sefialandole como valor comercial la cantidad de CUATROCIENTOS
NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS PESOS,
MONEDA NACIONAL.

- Dichos documentos se agregan al apéndice y a los testimonios de esta

escritura marcados con las letras “F”y “G”.

-— C).- Declaran ambas partes que desean celebrar un Contrato de Arrendamiento

Financiero, de acuerdo con las siguientes:
CLAUSULAS
-— PRIMERA.- OBJETO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. —-----------mommmmeem

- "BANAMEX" da en Arrendamiento Financiero a "LA ARRENDATARIA", y ésta

Gltima acepta, el inmueble resultante de la fusion de los lotes OCHO, NUEVE,
DIEZ, ONCE, DOCE, TRECE y CATORCE, de la manzana CUATRO (romano),
colonia INSURGENTES CUICUILCO, Delegacion COYOACAN, en MEXICO,
DISTRITO FEDERAL, anteriormente identificado como LAS PRADERAS niimero
CIENTO OCHENTA vy actualmente tiene el numero oficial TRES MIL
DOSCIENTOS ONCE de la AVENIDA INSURGENTES SUR, Colonia
INSURGENTES CUICUILCO, Delegacién COYOACAN, en MEXICO, DISTRITO
FEDERAL, Cédigo Postal cero cuatro mil quinientos treinta, dimensiones

relacionados en el antecedente primero de este instrumento; en lo sucesivo "EL

INMUEBLE?”, incluyendo las adecuaciones y mejoras.
-— SEGUNDA.- RECEPCION DEL INMUEBLE.
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--- Manifiesta ‘LA ARRENDATARIA" que en este acto recibe la posesion del

INMUEBLE objeto de este instrumento a su entera satisfaccion. ----
--- TERCERA.- ELECCION DEL INMUEBLE.
- En cumplimiento del pedido que convinieron “BANAMEX" y “LA
ARRENDATARIA”, el primero ha adquirido EL INMUEBLE que el IFAI selecciond

por considerar que es el mas apropiado para el cumplimiento de las funciones que

tiene encomendadas, por lo que la calidad, comerciabilidad y demas
especificaciones de EL INMUEBLE objeto de este arrendamiento son a entera
satisfaccion de LA ARRENDATARIA" quien bajo su riesgo acepta que es EL
INMUEBLE, incluyendo las adecuaciones y mejoras que requiere de acuerdo con

sus intereses, quedando liberado por tanto "BANAMEX" de cualquier

responsabilidad en este sentido. --- B et
- "LA ARRENDATARIA" declara conocer el certificado Unico de zonificacion de
uso de suelo del INMUEBE, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Gobierno del Distrito Federal, cuyo original corre agregado al
apéndice de la escritura relacionada en el antecedente primero de este
instrumento. Con la letra “H” agrego al apéndice de este instrumento copia de

dicho centificado, para anexar copia del mismo a los testimonios que de la

presente se expidan. —-—-—-m-ssssossmsmeneie e e -
.-- CUARTA.- GASTOS DERIVADOS DEL INMUEBLE. -------vemeemmmsommimmncnen oo ene
--- Seran por cuenta de ‘LA ARRENDATARIA" todos los gastos que se deriven del
funcionamiento, conservacion y mantenimiento de EL INMUEBLE objeto del
arrendamiento financiero, incluyendo el pago del impuesto predial y cualquier otra
erogacion inclusive de caracter fiscal que pudieran resultar a carge de
"BANAMEX" que se cause o genere con motivo de la propiedad, posesion,
tenencia o uso del INMUEBLE, de conformidad con el articulo ciento cuarenta 'y
nueve del *REGLAMENTO DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y
RESPONSABILIDAD HACENDARIA™, -—---—-—-=- - e
--- QUINTA LUGAR DE PAGO. R —
-~ Cualquier suma que ‘LA ARRENDATARIA" esté obligada a cubrir a
"BANAMEX" conforme al presente contrato debera ser pagada libre y sin
deduccién alguna, en el domicilio de “BANAMEX" ubicado en Actuario Roberto

Medellin numero ochocientos, en la Colonia Santa Fe, Delegacion Alvaro

Obregdn, Codigo Postal cero un mil doscientos diez, en el lugar que

posteriormente se le designe 6 en la cuenta de cheques numero

Numero de cuenta del
banco eliminado con
fundamento en lo sefialado
len el articulo 18 fraccion |
de la LFTAIPG.
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Numero de cuenta del banco
eliminado con fundamento en lo
sefialado en el articulo 18 fraccion |

de la LFTAIPG. 10
de la Sucursal 870 (ochocientos setenta), que

"BANAMEX" tiene aperturada en Banco Nacional de México, Sociedad Andnima,
Integrante del Grupo Financiero Banamex. -----------ss-sssmsssmsomommmseomsesennoosnoonasoooos
--- SEXTA.- PLAZO DEL CONTRATO. —-=----msmnmeoee

- El término del presente Contrato es de DOSCIENTOS CUARENTA meses

forzosos para las partes, a partir de la fecha en que se firme el presente

instrumento, y sus efectos no terminarén sino cuando estén totalmente cumplidas
las obligaciones que las partes asumen en este INStrUMento, --=-=-—-—s--=mrmmcoossnees
-~ SEPTIMA - DIA HABIL. —-—ememm e e o meee o -

- Si la fecha de pago de alguna de las rentas o de cumplimiento de cualquier
obligacion de "LA ARRENDATARIA", llega a coincidir con una dia inhabil bancario,
su fiquidacion debera exhibirse o el cumplimiento efectuarse un dia habil bancario

inmediato posterior al de su vencimiento, sin pena alguna. ---
--- OCTAVA.- PRINCIPAL.
--- Se entendera por principal, el precio de EL INMUEBLE que "BANAMEX" pago

al propietario del mismo, los deméas costos y accesorios que se generaron

directamente por la enajenacién y la formalizacion de los instrumentos jurldicos

relativos. —-—-s--s-ssmesmosmmocoonen s eeen s aee e i
- El costo del Arrendamiento Financiero es la cantidad de $683,788,042.02
(SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA' Y
OCHO MIL CUARENTA Y DOS PESOS DOS CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL). ----mrmmemmmmm s oo e e o e e
--- NOVENA.- DETERMINACION DE LAS RENTAS, -—-—-—----ooee— -

- "LA ARRENDATARIA" se obliga a pagar a “BANAMEX" por concepto de Renta
del INMUEBLE vy sus accesorios, (i) el monto del Principal (entendiéndose por

Principal lo que se indica en la Clausula OCTAVA de este instrumento), mas (i)
los correspondientes intereses de cada periodo de calculo correspondiente, en
ejercicio de los derechos y cumplimiento de todas las obligaciones que las Leyes
imponen a quien usa y goza de los bienes que se otorgan en arrendamiento
financiero, asi como para dar debido cumplimiento, a todas las obligaciones de
pago incluyendo de forma enunciativa, mas no limitativa: las fiscales (incluyendo
el pago del impuesto predial y demas impuestos), administrativas (multas,
permisos y demas derivadas por el uso y goce del inmueble) obligaciones de
hacer y de no hacer que derivan de este instrumento y a pagar a “BANAMEX" 0 a

quien sus derechos represente, por concepto de Renta del INMUEBLE .-----—-—-----
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--- Las rentas se determinaran tomando en cuenta la tasa de interés nominal del

perfodo de que se trate de acuerdo a lo estipulado en las Clausulas DECIMA,
DECIMA PRIMERA y DECIMA SEGUNDA de este Contrato; el saldo insoluto del
principal del periodo que corresponda, asi como el capital contenido en cada
renta, de acuerdo a la Tabla de Amortizacion de principal de las rentas que se

agrega al apéndice de este instrumento con la letra “I” y que firmada por las

partes forma parte integrante de este Contrato. -----
--- Para efectos de lo anterior se tomara en cuenta lo siguiente; ---—---------—-—-------
--- a) SALDO INSOLUTO DEL PRINCIPAL.- El indicado para cada periodo de
acuerdo a la tabla de amortizacion, que corresponde a la parte no amortizada del

Principal. Este concepto se indica en la columna correspondiente de la tabla de

amortizacion.
--- b) CALCULO DE INTERES CONTENIDO EN CADA RENTA.- Los intereses de
cada periodo se calcularan multiplicando el saldo insoluto del principal por la tasa
anual de interés aplicable, dividiendo el resultado entre trescientos sesenta y
multiplicando el resultado asi obtenido por el nimero de dias efectivamente
transcurridos hasta la fecha de pago durante cada periodo de intereses. --—-—-------
- ¢).- CAPITAL CONTENIDO EN CADA RENTA.- Corresponde a la porcion de
principal pagadero en cada fecha de pago de las rentas conforme a la tabla de

amortizacion. --
-~ Como consecuencia las rentas se conformaran por el interés obtenido de
acuerdo al procedimiento sefialado en el inciso b) que antecede, més la parte de

capital que corresponda de acuerdo a la Tabla de Amortizacion de principal de las

rentas y las cantidades que por accesorios resulten.
- “LA ARRENDATARIA" deber4 pagar a “BANAMEX" la totalidad del Impuesto al
Valor Agregado (I.V.A.) que se cause respecto de las rentas, incluyendo el que

corresponda a la parte de intereses que pudieran causarse sobre dichas

cantidades.
- DECIMA.- TASA DE INTERES.

- Conforme al resultado de la subasta del financiamiento implicito en el

arrendamiento financiero materia de este instrumento, que llevé a cabo “LA
ARRENDATARIA’, el treinta y uno de mayo de dos mil doce, la tasa de interés
aplicable a esta operacion es variable, determinable mensualmente en base a la
“TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE EQUILIBRIQ” a plazo de veintiocho

dias a la cual se adicionan 81 (ochenta y un) puntos base.
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- Las partes acuerdan que la tasa de interés determinante de las rentas, materia

del presente Contrato, se fijar4& mensualmente y seré la conocida como “TASA DE
INTERES INTERBANCARIA DE EQUILIBRIO” en lo sucesivo “TIIE”, entendida
como a continuacién se indica, adicionando 81 (ochenta y un) puntos base. -—-------
- “TIIE” es la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a plazo de veintiocho
dias o, en caso de caer en dia inhabil el término de dicho plazo, de veintiséis,
veintisiete o veintinueve dias, determinada por el Banco de México y publicada en
el Diario Oficial de la Federacién del Dia Habil inmediato anterior a la fecha de
inicio de cada periodo de intereses, en el entendido de que para la primera renta

se tomara la publicada en el dia habil inmediato anterior a la firma del presente

instrumento.
- TASAS SUSTITUTIVAS.- Para el caso de que no llegare a contar con la
determinacion por parte de Banco de México de la tasa “TIIE", se aplicara al
presente contrato la tasa de interés que sustituya a dicha tasa “TIIE” y que asi lo
haya dado a conocer el propio Banco de Mexico, adicionandose los mismos
puntos base pactados para la tasa “TIIE", mismos que estan sefialados
anteriormente y el mismo sistema para el calculo de los intereses del periodo. ------
- En caso de que el Banco de México no dé a conocer tasa de intereses sustituta
de la tasa "TIE", se aplicara al presente contrato, como tasa sustituta la tasa
"CETES" (segin se define mas adelante), més el diferencial que acuerden
“BANAMEX" y "LA ARRENDATARIA", dentro de los treinta dias naturales
siguientes, considerando los diferenciales observados entre el promedio de la
“TIIE" publicado durante los Gltimos seis meses mas ochenta y tres puntos basey
latasa "CETES".

--- Durante el mencionado plazo regir4 la ultima tasa de interés aplicada. --—-—-------

- Para los efectos del presente contrato, tasa “CETES" es la Ultima tasa anual de
rendimiento, equivalente a la de descuento, de los Certificados de la Tesorerla de
la Federacion a plazo de veintiocho dlas o, en caso de caer en dia inhabil el
término de dicho plazo, de veintiséis, veintisiete o veintinueve dias, en colocaciéon
primaria que semanalmente da a conocer el Gobierno Federal por conducto de LA
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, mediante avisos en los
periédicos de mayor circulacion en el pais de manera previa al inicio de cada

periodo de calculo de intereses.
- En el caso de que el Banco de México no publique ninguna de las tasas
sustitutivas anteriormente mencionadas, “BANAMEX" y “LA ARRENDATARIA”,
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negociaran dentro de un plazo de treinta dias naturales, la tasa de interés

aplicable a los saldos insolutos, en base a las condiciones prevalecientes en el

mercado de dinero. Durante el mencionado plazo, regira la Ultima tasa de interés

aplicada. ------
--- Si "BANAMEX y “LA ARRENDATARIA”" no se pusieran de acuerdo en la
determinacion de la tasa de interés sustitutiva, en los términos del parrafo anterior,
se dara por vencido anticipadamente el plazo del presente contrato sin necesidad
de declaracion judicial previa, por lo que sera exigible de inmediato el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de “LA ARRENDATARIA", ---------omr— oo
--- Ademas de los intereses pactados en este contrato “LA ARRENDATARIA” en
caso de falta de pago oportuno de cualquiera de las rentas que correspondan,
conforme a lo dispuesto en este instrumento, o de cualquier adeudo a su cargo de

este contrato pagara a "BANAMEX" gastos financieros cuyo monto se obtendra

mediante la aplicacion del siguiente proceso. -
--- La renta no pagada devengara desde la fecha de su vencimiento, hasta la de
su total y completo pago en cuanto a principal, intereses diarios tomando como
base la que haya correspondido a la renta de que se trate y se haya determinado
conforme a lo pactado en la clausula DECIMA del presente instrumento
adicionando CIEN PUNTOS base.
--- DECIMA PRIMERA .- PRIMERA RENTA.
- En la fecha de firma del presente instrumento la ARENDATARIA efectuara un
pago inicial por la cantidad de $127,266,168.00 (CIENTO VEINTISIETE
MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y OCHO

PESOS MONEDA NACIONAL).
--- La primera renta se determinaré tomando en cuenta un periodo mayor o menor

de un mes. ---
--- Si el presente contrato se firma, entre los dias primero al quince, inclusive de
un mes, entendido como una de las doce divisiones nominales del afio, la primera
renta se pagaréd el dia primero del mes siguiente y se calculara por los dlas
comprendidos desde la fecha en que se haya firmado el presente contrato hasta

el dia ultimo de ese mes, aplicando la tasa establecida en la Clausula DECIMA

que antecede.
--- Si el presente contrato se firma, entre los dias dieciséis y ultimo, inclusive de un
mes, entendido como se indica en el parrafo anterior, la primera renta se pagara

el dia primero del segundo mes siguiente al en que se efectie el pago, y se
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calculara por los dias comprendidos desde la fecha en que se efectué el pago

hasta el dia uitimo del segundo mes siguiente, aplicando la tasa establecida en la
Clausula DECIMA. -—- . PR
.- DECIMA SEGUNDA.- RENTAS POSTERIOQRES. -—-—rnemmmmmmm e mooemn e oo

--- La segunda y posteriores rentas se pagaran mensuaimente el primer dia habil

bancario de cada mes durante el término del Contrato, y para determinarias se
aplicar4 la tasa establecidas en la Clausula Décima del presente instrumento. --=----
--- DECIMA TERCERA.- FORMA DE PAGO.
--- Todos los pagos que ‘LA ARRENDATARIA" deba efectuar a “‘BANAMEX™ de
acuerdo con el presente contrato, los hara previo aviso que le de “BANAMEX" por

medios electrénicos o por cualquier otro medio, con (quince dias naturales de

anticipacion), mediante depésito a la cuenta de cheques numero

Numero eliminaco con fund: 0 en 1o sefalado en el
anticulo 18 fraccion | de la LFTAIPG

“BANAMEX" tiene aperturada en Banco Nacional de México, Sociedad Anonima,

de la Sucursal 870 (ochocientos setenta), que

Integrante del Grupo Financiero Banamex.
.-- DECIMA CUARTA.- OPCIONES TERMINALES.
--- Al vencimiento del plazo forzoso a que se refiere la clausula SEXTA, una vez
que “LA ARRENDATARIA" haya cumplido con todas sus obligaciones,
"BANAMEX" se obliga a conceder a “LA ARRENDATARIA" a eleccién a ésta

ultima, una de las siguientes opciones: -
--- a).- La compra del INMUEBLE mediante el pago de un precio por el equivalente
al cero punto diez por ciento del principal definido en la clausula OQCTAVA de este
Contrato. Para este efecto "LA ARRENDATARIA" iniciara previamente las
gestiones necesarias ante la Secretaria de la Funcidn Publica con el propésito de
que un plazo no mayor a sesenta dlas después del vencimiento del plazo forzoso
del Arrendamiento, se formalice la operacion de compraventa, pagando rentas
mensuales cuyo monto sera el setenta y cinco por ciento de las rentas de las
originalmente generales en el contrato de arrendamiento financiero. —---—----—-—----
--- b) Prorrogar el presente Contrato por el termino de doce meses durante el cual
se pagaran rentas mensuales cuyo monto sera el setenta y cinco por ciento de las
rentas de las originalmente generadas en el contrato de arrendamiento financiero.

--- ¢).- Participar con "BANAMEX" en la venta de EL INMUEBLE a un tercero,
recibiendo una cantidad que exceda del importe equivalente al cero punto diez por
ciento del principal de EL INMUEBLE que se describe en la clusula PRIMERA, el

cual se precisé en la clausula OCTAVA. S
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--- No obstante lo anterior, "LA ARRENDATARIA" manifiesta que al vencimiento

del plazo de este contrato ejercera la primera de las opciones terminales antes
mencionadas, en término de la LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES. ---------
-~ DECIMA QUINTA.- GASTOS DE LAS OPCIONES TERMINALES. ------------------
- La totalidad de impuestos, derechos, contribuciones o gastos de cualquier
naturaleza que se ocasionen por cualquiera de las opciones terminales
estipuladas, sera exclusivamente a cargo de ‘LA ARRENDATARIA” salvo el
Impuesto Sobre la Renta, que por ley le pudiera corresponder a “BANAMEX". -------
- DECIMA SEXTA.- CONSERVACION Y USO DEL INMUEBLE.-------------moomoeo-
--- A fin de que EL INMUEBLE sufra exclusivamente el deterioro causado por su
utilizacion en condiciones normales, conforme a su naturaleza y destino, "LA
ARRENDATARIA”" se obliga a tomar por su cuenta y cargo las providencias

necesarias, y a efectuar los actos que para ello se requieran y en especial a lo

siguiente:
--- a) A tilizarlo precisamente conforme a su naturaleza y destino. ----=--------=--------
--- b) A responder durante el plazo del presente Contrato por los dafos y
perjuicios que se pudieran causar a "BANAMEX" con motivo del uso, construccion

o por cualquier otra causa, derivada de EL INMUEBLE debiendo proceder a su

inmediato resarcimiento.
- ¢) A efectuarle por su cuenta todo tipo de servicios de mantenimiento y
reparaciones que sean necesarias para su debido usoy eficiencia, durante la

vigencia del presente Contrato, conservandolos en condiciones dptimas de

funcionamiento.
--- Los implementos y bienes que se acondicionen a los que sean objeto de

Arendamiento  Financiero, se consideraran incorporados a ellos v

consecuentemente sujetos a los términos del Contrato.
- DECIMA SEPTIMA - LICENCIAS, PERMISO Y REGISTROS. --------ommmemmmmoeenes
- Queda obligada expresamente "LA ARRENDATARIA” a obtener las licencias,
permisos y demas documentacion que se requiera, de acuerdo con las Leyes,
Reglamentos o Circulares, que sean aplicables y relativos a EL INMUEBLE, asi
como a su funcionamiento, debiendo igualmente pagar por su cuenta los
derechos, impuestos y erogaciones en general que por tales conceptos deban ser
liquidados a la autoridad o autoridades que correspondan. De igual forma "LA
ARRENDATARIA" queda obligada a cumplir con las Leyes, Reglamentos,
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Circulares, y demas disposiciones que afecten la tenencia y uso de EL

INMUEBLE. - -emmrmeme e oo e e oo e e oo oo oo
-— DECIMA OCTAVA.- RIESGOS.
-— Ser&n por cuenta exclusiva de “LA ARRENDATARIA” todos los riesgos,

pérdidas, robo, destruccion y dafios en general que sufra EL INMUEBLE, asi

como los dafios y perjuicios que se ocasionen o pudieran ocasionarse a terceros

en su persona o en sus propiedades. -
-— DECIMA NOVENTA.- PROTECCION DEL INMUEBLE. -—

- En caso de despojo, perturbacién o cualquier acto de tercero que efecto el uso

o goce de EL INMUEBLE, la posesién del mismo, o bien de su propiedad, “LA
ARRENDATARIA" tiene la obligacion de realizar las acciones que correspondan
para recuperar el INMUEBLE o defender el uso o goce de los mismos, igualmente
estara obligada a ejercer las defensas que procedan cuando medie cualquier acto
o resolucion de autoridad que afecten la posesion o la propiedad del bien. —-—--------
--- Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, “LA ARRENDATARIA”" debera

notificarlo a *BANAMEX", de inmediato, siendo responsable de los dafios vy

perjuicios, si hubiese omision.
—— “BANAMEX" estara obligada a legitimar a “LA ARRENDATARIA" para que, en
su representacion, ejercite las acciones o defensas que correspondan. --=----=---=-----
--- Los gastos y honorarios que se generen por el otorgamiento de los poderes
son a cargo “LA ARRENDATARIA". -
-— “BANAMEX", en caso de que “LA ARRENDATARIA" no efectlie o no ejercite

adecuadamente las acciones o defensas o por convenir asi a sus intereses, podra

ejercitar directamente dichas acciones o defensas sin perjuicios de las que realice
“LA ARRENDATARIA" debiendo cubrir ésta todos los gastos que "BANAMEX"
erogue por tales conceptos.

-— Asimismo, “LA ARRRENDATARIA" se obliga a sacar en pazy a salvo de todo

juicio o reclamacién derivado de, o relacionado con los dafios causados por o con
EL INMUEBLE, asf como a cubrir todos los gastos, incluyendo honorarios de
abogados, relacionados con tales juicios o reclamaciones y a rembolsar de

inmediato, en su caso, cualquier cantidad que erogue “BANAMEX" con motivo de

tales juicios o reclamaciones.
-— VIGESIMA - SEGUROS.
- "LA ARRENDATARIA” se obliga a asegurar con Institucion de Seguros

autorizada, EL INMUEBLE afecto en arrendamiento financiero y entregar el
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original de las pdlizas correspondientes dentro de un plazo de treinta dias habiles

maximo, contados a partir de la fecha en que “BANAMEX" haya cubierto a favor
del propietario de EL INMUEBLE el precio del mismo o en su caso, a partir de la
fecha en que dichas pélizas deban renovarse, contra los riegos que en funcion de
la actividad de “LA ARRENDATARIA™ y ubicacién de tal inmueble "BANAMEX"
tenga establecidas. En caso de que se cambie la Institucion de Seguros vigente
(la cual es en este momento es Royal & Sunalliance Seguros (México), Sociedad
Anonima de Capital de Capital Variable) durante la vigencia del presente contrato,
“LA ARRENDATARIA” debera notificar a “BANAMEX" dicho cambio y garantizara
que dicha Institucién de Seguros fue elegida de acuerdo a los estandares minimos
de confiablidad para “LA ARRENDATARIA" y que cuenta con la calidad financiera

y moral para poder hacer frente a cualquier siniestro.

-— Las polizas deberan expedirse a favor de "LA ARRENDATARIA" con endoso a
favor “BANAMEX" o designaciéon como beneficiario preferencial e irrevocable.
Dichas polizas deberan estar actualizadas y pagadas en cada renovacién en tanto
exista saldo del contrato a cargo de “LA ARRENDATARIA". En caso de omision
por parte de “LA ARRENDATARIA" respecto al aseguramiento estipulado en esta
clausula, a instruccion expresa y por escrito a *‘BANAMEX" por parte de “LA
ARRENDATARIA", “BANAMEX" podra sin su responsabilidad contratar los
seguros correspondientes a nombre y por cuenta del primero, quedando obligada
“LA ARRENDATARIA" a reembolsar a “BANAMEX" el importe mas los gastos
financieros pactados en este contrato sobre las cantidades que este Ultimo erogue

por ese motivo tan pronto como sea requerido.
— “LA ARRENDATARIA" y “BANAMEX" acuerdan efectuar conjuntamente la
totalidad de gestiones, avisos y demas actos que se requieran a fin de que, en
caso de pérdida, robo, destruccion o cualquier dafo que sufra EL INMUEBLE,
puedan realizarse en forma expedita los tramites necesarios ante la Institucion
Aseguradora que corresponda para lograr la indemnizacion que proceda,
debiendo colaborar llimitadamente con "BANAMEX" para tal efecto, -------mmmm—mmmmm
-— VIGEGIMA PRIMERA.- PAGO DE GASTOS FINANCIEROS. --------m-m-m=-—-—mon
- En caso de pérdidas, destrucciéon, daho irreparable o de cualquier otra
contingencia que constituya pérdida total o parcial que impida la utilizacion del
INMUEBLE, aun cuando el impedimento provenga de un acto de autoridad,
cualesquiera que sea su naturaleza, si una vez cubierta la indemnizacién por la

Institucién Aseguradora con la que haya contratado el seguro del INMUEBLE, ésta
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no fuese suficiente para cubrir integramente el importe del saldo insoluto a

"BANAMEX" de este instrumento, as! como cualquier otro adeudo a cargo de “LA
ARRENDATARIA", ésta queda obligada expresamente a liquidar las diferencias
resultantes, dandose por terminado el arrendamiento financiero. Las partes
reconocen desde ahora que por ningun concepto podran reducirse o suspenderse
en forma alguna las rentas pactadas en este Contrato, hasta que las obligaciones
para con "BANAMEX" hayan sido cubiertas por la Institucion de Seguros o, en su
caso, por ‘LA ARENDATARIA". Una vez pagado el valor el valor en libros del
INMUEBLE vy los demas conceptos que hasta ese momento estuvieren pendientes
de pago, el excedente que existira sera entregado a “LA ARRENDATARIA".-=-------
- VIGESIMA SEGUNDA - PAGO DE GASTOS.

--- En caso de que “BANAMEX" estimara conveniente de acuerdo a sus intereses,

previa notificacion a "LA ARRENDATARIA", efectuar alguna erogacién derivada
de las situaciones que se prevén en la Clausulas SEGUNDA, DECIMA CUARTA,
DECIMA SEPTIMA, DECIMA OCTAVA, DECIMA NOVENA vy VIGESIMA del
presente Contrato, “LA ARRENDATARIA", queda obligada a pagar a "BANAMEX"
las cantidades que haya pagado por tales conceptos, a mas tardar al tercer dia
habil siguiente a aquél en que le sea solicitado por escrito dicho pago por
“BANAMEX". ---- - -
- VIGESIMA TERCERA - INSPECCIONES. -
- "BANAMEX" podra efectuar las inspecciones que estime adecuadas al

INMUEBLE, cuando asi lo considere necesario, a fin de verificar que se estan

destinado y operando conforme a su naturaleza, y de que el INMUEBLE se esta

utilizando conforme a su uso normal. -—-— -
—— “LA ARRENDATARIA” se obliga a permitir tales inspecciones en dias y horas
habiles y dar todas las facilidades para ello a "BANAMEX".
- VIGESIMA CUARTA.- LIMITACIONES Y SIGNO OSTENSIBLE DE
PROPIEDAD.
———“LA ARRENDATARIA" no podréa subarrendar en todo ni en parte el INMUEBLE,

no podra ademas venderlo, pignorarlo, gravarlo o permitir que sea gravado en

forma alguna, ni ceder o negociar en cualquier forma los derechos que ampara el
presente instrumento, asi mismo “LA ARRENDATARIA" se obliga a colocar en
lugar visible y en forma permanente un indicador de que el INMUEBLE es
propiedad de “BANAMEX", si "LA ARRENDATARIA” no lo hiciere, el primero se

reserva el derecho de mandarlo a colocar.
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-— VIGESIMA QUINTA.- CAMBIO DE DOMICILIO.

- “LA ARRENDATARIA" se obliga a notificar por escrito a "BANAMEX", en un

plazo de diez dias habiles, contados a partir del dia en que ocurra cualquier

cambio de domicilio.
-— VIGESIMA SEXTA.- CAUSAS DE RESCISION.

--- Sin perjuicio de la facultad de rescindir este Contrato por incumplimiento de las

obligaciones pactadas por las partes, serd causa de rescision, adernas lo

siguiente:
-— a) Que "LA ARRENDATARIA" no de aviso a "“BANAMEX" dentro de los diez
dias habiles siguientes, de cualquier evento que pudiera afectar, afecte o

menoscabe fisica o juridicamente el INMUEBLE, asi como de las acciones y

medidas que se vayan a tomar al respecto.
-— b) El hecho de que por actos y omisiones de "LA ARRENDATARIA" el
INMUEBLE sea objeto de embargo total o parcial, ya sea este de orden civil, fiscal

0 1aboral, === - mmmmm e e oo oo e
--- ¢) La falta de pago de dos o mas de los pagos en laformay términos pactados.
--- d) “LA ARRENDATARIA" no de al INMUEBLE precisamente el destino que

corresponda a su naturaleza.

-— e) "LA ARRENDATARIA" no efectlie por su cuenta las reparaciones al

INMUEBLE, de tal forma que se conserven en condiciones normales de

funcionamiento y uso.
-— f) “LA ARRENDATARIA" afecte o grave en cualquier forma los bienes

arrendados.
--- g) Que "LA ARRENDATARIA" no cumpla con cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente contrato y cause un dafio a “BANAMEX", --=-ms-msommmmmmmmmcees
- h) Si “LA ARRENDATARIA" no considera e incumple con el ordenamiento
ecolégico, la preservacion, restauracion y mejoramiento del ambiente, el
aprovechamiento racional de los elementos naturales, la previsién y el control de
la contaminacién del aire, agua y suelo y en general todas y cada una de las
disposiciones previstas en el LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION DEL AMBIENTE.
- En caso de incumplimiento del Contrato de Arrendamiento, "BANAMEX"

quedaré plenamente facultada para optar:
--- A) Por continuar con el Contrato en todos sus términos mediante el pago por
parte de "LA ARRENDATARIA" de un gasto financiero que serd igual al CINCO
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POR CIENTO del monto total de las rentas pendientes, a partir de la fecha del

incumplimiento, mas cualquier otro accesorio distinto de intereses o cargas

financieras que se encuentre pendiente de pago.
- B) Por rescindir el contrato, por lo que "LA ARRENDATARIA" en este caso, se
obliga en forma expresa a entregar la posesién a "BANAMEX" del INMUEBLE en
un plazo no mayor a noventa dlias habiles, en los terminos de la leyes que resuiten

aplicables al caso.
--- C) Por exigir el pago total del saldo insoluto del principal, definido en la clausula
OCTAVA, mas cualquier otro accesorio distinto de intereses o cargas financieras
que se encuentre pendiente de pago, dando por vencidas todas las obligaciones a
cargo de "LA ARRENDATARIA" derivadas de este contrato.
--- VIGESIMA SEPTIMA.- ENTREGA DE POSESION.
- “LA ARRENDATARIA" debera entregar a "BANAMEX" la posesion del

INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibid, incluyendo las

adecuaciones y mejoras, con excepcion del deterioro causado por su uso normal
de acuerdo con su naturaleza en la fecha en la que se notifique a "LA
ARRENDATARIA" que "BANAMEX" opta por rescindir el Contrato. --—------—-—-------
--- Los gastos necesarios para que se efectle la entrega de la posesion aqui
pactada, seran por exclusiva cuenta de “LA ARRENDATARIA" quien ademas se
obliga a pagar en caso de mora en la entrega de la posesién, gastos financieros a
“BANAMEX", igual al doble de la renta diaria de la uitima renta causada, por cada

dla que transcurra hasta la fecha en que se haga fisicamente la entrega de la

posesion.
- Lo pactado en esta clausula, es sin perjuicio de los derechos que a

“BANAMEX” le conceden las leyes aplicables.
--- VIGESIMA OCTAVA.- GASTOS LEGALES.
--- Seran a cargo de "LA ARRENDATARIA" los gastos que se origen por

otorgamiento, derechos de registro, anotaciones marginales, cancelaciones,

ratificaciones, inscripciones, adquisicién de bienes y demas tramites que pudiera
ocasionar el presente Contrato. "BANAMEX" queda facultado sin perjuicio, de la
obligacién que “LA ARRENDATARIA™ asume en esta Clausula para efectuar los
pagos que aqui se refieren aplicandose al respecto lo pactado en las Clausulas
DECIMA TERCERA y VIGESIMA PRIMERA en la parte final de su pérrafo

segundo.
- VIGESIMA NOVENA. CESION.
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- *BANAMEX" podra, total o parcialmente y sin restriccion alguna transmitir,

ceder, pignorar o de cualquier forma gravar los derechos y obligaciones que le
deriven del presente Contrato, Unicamente a una entidad financiera que se
encuentre debidamente registrada ante la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico.
--- TRIGESIMA. - INFORMACION.
- “LA ARRENDATARIA" reconoce que "BANAMEX" estd obligado por ley a

proporcionar a las autoridades judiciales y administrativas (incluyendo las

regulatorias) y a las personas que éstas sefalen, informacién sobre las

operaciones que realicen con sus clientes.
--- Adicionalmente, respecto a la informacion relativa al presente contrato y demas
documentos con él relacionada, “LA ARRENDATARIA" autoriza irrevocablemente
a "BANAMEX" a:

- a) Procesarla a través de los sistemas de procesamientos de datos

generalmente utilizados por “BANAMEX".
- b) Divulgarla a sus afiiadas o subsidiarias, asi como a sus consejeros,
funcionarios, empleados, auditores, prestadores de servicios y representantes de

dichas afiliadas o subsidiarias.
--- ¢) Sin perjuicio de la generalidad del inciso b) inmediato anterior, divulgarla a
las sociedades que formen parte del mismo grupo financiero al que pertenece
“BANAMEX" asi como a las empresas extranjeras que formen parte del grupo de
empresas al que pertenece “BANAMEX". Lo anterior, tanto para las operaciones
que dichas empresas realicen con relacion directa e indirecta con este contrato,
como para el ofrecimiento de los productos que ellos comercialicen. —---------—==-----
--- d) Divulgarla a sociedades de informacién crediticia y solicttar a dichas
sociedades informacién sobre "LA ARRENDATARIA".
- TRIGESIMA PRIMERA.- JURISDICCION.

--- Las partes se someten a la Jurisdiccion de las Leyes y Tribunales Federales

con residencia en la ciudad de México, Distrito Federal, renunciando en forma

expresa a cualquier otro fuero distinto que en razén de sus domicilios presentes o

futuros pudiera corresponderles. -----—- - - e
- TRIGESIMA SEGUNDA.- SUPLETORIEDAD.
--- Para todo lo no previsto en el presente Contrato, se aplicara lo dispuesto en la
LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO y en lo que no se oponga a ella, se
aplicard lo dispuesto por la LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y
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ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO Y DE LA LEY DE TITULOS Y

OPERACIONES DE CREDITO. -

ceeerenemeeesmereeee = REPRESENTAC O Nomooeee

--- Manifiestan los representantes de “BANCO NACIONAL DE MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, y
del INSTITUTO FEDERAL DE ACCESO A LA INFORMACION Y PROTECCION

DE DATOS (IFAl) que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente

para la celebracion de este acto y justifican la personalidad que ostentan, la cual

no les ha sido revocada ni en forma alguna modificada, con los documentos que

me exhiben y que yo, el Notario, relaciono en el apéndice de esta escritura

marcados con la letra “J”, para transcribirlos en los testimonios que de este

INStTUMENTO S@ EXPIA@N. =-mmmmnssssssommmnmanmemem s s e as oo e o s oo e men e

--- YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: -=veremmmmmmmmmmeemammeemennnecan

.-~ 1- Que son de mi personal los comparecientes, quienes tienen capacidad legal

para contratar y obligarse, lo mismo que la sociedad y el instituto representados. ---

. Il.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen de leer

personalmente l3 presente eSCrtura, ----xw---ssmswmssssrocoossnas

- lll.- Que los avisos correspondientes a este instrumento, se enteraran en los

términos de Ley, mismos que se agregaran al apeéndice de esta escritura,

marcados con la letra “K".- Una copia de dichos documentos, se anexara a los

testimonios que de la presente se expidan.

- IV.- Que tuve a la vista los documentos mencionados en la presente escritura,

asi como los relacionados en el apéndice de la misma. -

--- V.- Que después de haber sido apercibidos por el suscrito Notario de los

delitos en que incurren quienes declaran con falsedad, los comparecientes por

sus generales dijeron ser:

.- El sefior ALFONSO GERARDO ORTEGA BREHM (quien también acostumbra

usar el nombre de ALFONSO ORTEGA BREHM),

originario de

con domicilio en

Actuario Roberto Medellin numero ochocientos, en la colonia Santa Fe,

Delegacién Alvaro Obregén, en esta Ciudad, manifiesta que su Clave Unica de

Registro de Poblacion es —y el Registro Federal de

Contribuyentes de su representada es*_
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Nacionalidad, lugary - El sefor EMILIO GONZALO GRANJA GOUT,
ety LR . i@
*originario d d
eslado civil y CURP a1 donge:nacio
—luncronario bancario, con igual domicilio

eliminados con
fundamento en lo que el anterior compareciente y manifiesta que su Clave Unica de Registro de

senalado en los
articulos 3 fraccion Poblacién es_
Ily18fraccionllde £ gerioy EDUARDO FELIPE FERNANDEZ SANCHEZ,

la LFTAIPG

Ll nacimento, originario de
fecha de nacimiento, estado cil,

CURP y RFC, con fundamento en servidor publico, con domicilio
lo seftalado en el articuio 3

frac: Ny18f on Il de | . £y , N N %
=il cn Avenida México nimero ciento cincuenta y uno, colonia Del Carmen,

Delegacién Coyoacan, en esta ciudad y manifiesta que su Clave Unica de

Registro de Poblacién es: —y el Registro Federal de

Contribuyentes de su representada es:— ...... SR
- €1 senor MAURICIO FARAH GEBARA, [ NN - oo o

fecha de nacimiento, I e i
estado civil y CURP _ servidor publico, con igual domicilio que el anterior

eliminados con compareciente y manifiesta que su Clave Unica de Registro de Poblacién es:
fundameno e ® I

cefialado en log N - T T T T A
articulos 3 fraccion - | elda esta escritura a los comparecientes por el suscrito Notario, les explique
i, y 18 fraccion |l de
la LFTAIPG

Nacionalidad. lugar y

su valor, consecuencias y alcance legales de su contenido, manifestaron su
conformidad con ella y la otorgaron, ratificaron y firmaron con fecha primero de

agosto de dos mil doce, por lo que la autorizo definitivamente.- Doy fe. ---------—-—-

ALFONSO GERARDO ORTEGA EMILIO GONZALO GRANJA GOUT
BREHM

696



24

EDUARDO FELIPE FERNANDEZ MAURICIO FARAH GEBARA
SANCHEZ

NOTAS COMPLEMENTARIAS ------
-— NOTA PRIMERA.- Con esta fecha expido primer testimonio, primero en su
orden para “BANCO NACIONAL DE MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, en
paginas cotejadas y corregidas.- México, Distrito Federal, a

del dos mil doce.- Doy fe. -

-— NOTA SEGUNDA .- Con esta fecha expido primer testimonio, segundo en su
orden para “LA ARRENDATARIA”, INSTITUTO FEDERAL DE ACCESO A LA
INFORMACION Y PROTECCION DE DATOS (IFAI), en

paginas cotejadas y corregidas.- México, Distrito Federal, a

del dos mil doce.- Doy fe.
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