CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO DETERMINADO QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, DIVISION
FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON
EL NUMERO 984/2009 COMO EL “CLIENTE”, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL SENOR LICENCIADO SALVADOR DE LA LLATA MERCADO Y
POR LA OTRA GRUPO INSURGENTES 3211, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA “CONTRATISTA", REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR ARQUITECTO HUMBERTO JESUS GLORIA
RIOS, INSTRUMENTO QUE CELEBRAN LAS PARTES DE CONFORMIDAD

CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I.Declara EL “CLIENTE":

a) Del Fideicomiso.- Que por instrumento numero ciento tres mil novecientos
veintitres, de fecha tres de abril de dos mil nueve, otorgado ante la fe del
Licenciado Ignacio Soto Borja y Anda Notario Publico 129 del Distrito Federal,
cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la propiedad del
Distrito Federal en el folio real numero 1220035-0 el dia 26 de Agosto de 2009, se
celebro el contrato de Fideicomiso de Administracion, identificado con el numero
084/2009 (novecientos ochenta y cuatro diagonal dos mil nueve) que otorgaron los
SENORES M
EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, L
SENORES HUMBERTO JESUS GLORIA RIOS,

EN SU CARACTER D
S B, LOS SENORES

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIO

EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMI S C, y por otra
parte como fiduciario Banca Mifel. Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Mifel, Division Fiduciaria, representada por su
Delegado Fiduciario Salvador de Llata Mercado.

b) Que comparece a la celebracion del presente contrato por instrucciones del
Comité Técnico del Fideicomiso de Administracion, identificado con el numero
984/2009 (novecientos ochenta y cuatro diagonal dos mil nueve), con el objeto de
encomendar a la CONTRATISTA, el que lleve a cabo la realizacién de la obra
consistente en el Acondicionamiento de Interiores de Edificio de Oficinas, en lo
sucesivo la OBRA, la cual se encuentra ubicada en Av. Insurgentes Sur No. 3211,
Colonia Insurgentes Cuiculco, México, Distrito Federal, para dar cumplimiento a
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c) Que con los recursos que se obliga a aportar Banco Nacional de México,
S.A.. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banamex, al Fideicomiso
que se constituird en HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, hara frente a las obligaciones que asume
en el presente contrato frente a la CONTRATISTA, de conformidad a los términos
y condiciones aqui contenidos.

d) Que reconoce la personalidad y facultades con gque comparecen a la
celebracion del presente contrato la CONTRATISTA y su representante.

Il Declara la “CONTRATISTA”:

a) Que es una Sociedad Mercantil constituida de conformidad con las Leyes
de los Estados Unidos Mexicanos, situacién que acredita mediante escritura
pUblica nimero 137,241, otorgada el dia 25 de junio de 2012, ante el Licenciado
Ignacio Soto Borja y Anda, Notario Publico numero 129 del Distrito Federal,
instrumento que se encuentra en proceso de inscripcion en el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México, Distrito Federal.

b) Que su representante cuenta con las mas amplias facultades para la
celebracién del presente contrato, mismas que no le han sido modificadas,
revocadas ni limitadas de manera alguna a esta fecha, situacién que acredita
mediante Poder inserto en la escritura publica nimero 137,241, otorgada el dia 25
de junio de 2012, ante el Licenciado Ignacio Soto Borja y Anda, Notario Publico
numero 129 del Distrito Federal, instrumento que se encuentra en proceso de
inscripcion en el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México, Distrito
Federal.

c) Que dentro de su objeto social se encuentra prevista la prestacion de todo
tipo de servicios relacionados con la industria de la construccién, asi como la
ejecucion de todo tipo de obras e instalaciones de ingenieria civil,
electromecanicas, obras de infraestructura y construccion en general, incluyendo
la celebracién de contratos como el presente, motivo por el cual no tiene
impedimento alguno para la celebracion del mismo.

d) Que cuenta con la capacidad, experiencia, conocimientos técnicos Y
cientificos, con el equipo material y humano necesarios para la ejecucion y
realizacion de la OBRA encomendada en los términos y condiciones del presente
contrato, contando ademas con los medios economicos propios y suficientes para
dar cumplimiento a las obligaciones que asume en términos del presente contrato.

e) Que se encuentra debidamente registrada ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, bajo e! Registro Federal de Contribuyentes GIT - 120626 - U3A;
asimismo manifiesta que se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas
sus obligaciones fiscales y de seguridad social en los términos de las leyes

aplicables.
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f) Que reconoce la personalidad y facultades con que comparecen el
CLIENTE vy su representante a |a celebracién del presente con‘rato.

Realizadas que fueron por las partes las anteriores declaraciones y
manifestandose conformes con el contenido de las mismas, estan de acuerdo en
sujetar su voluntad al cumplimiento de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. E| CLIENTE encomienda a la CONTRATISTA y ésta se
obliga a realizar por si, o a través de terceros, la OBRA consistente en la
remodelacion y acondicionamiento de los interiores de las nuevas oficinas del
instituto Federal de Acceso a la Informacion y Proteccion ce Datos, segun se
detalla en la declaracion | d) anterior, bajo la modalidad de OBRA A PRECIO
ALZADO, segun los ANEXOS del presente contrato y las demas disposiciones
aqui contenidas.

1.Anexo “A" - Planos y Especificaciones de la OBRA

2.Anexo “B" — Programa de Obra

3.Anexo “C" — Presupuesto de Obra i
4.Anexo “D" - Calendario de Pagos

SEGUNDA.- OBLIGACIONES GENERALES. Las cobligaciones que tendran las
partes, derivadas de este contrato, seran de manera generai, ademas de las que
expresamente se contienen en las demas clausulas del presente, las que a
continuacién se mencionan:

ala CONTRATISTA se obliga a contratar, en términos de este contrato, a
empresas constructoras, asi como a todos los trabajadcres y personal que
requiera para la ejecucion de la OBRA.

b La CONTRATISTA se obliga a comprar los materiales que sean necesarios para
llevar a cabo la construccion de la OBRA en los términos previstos en el presente
contrato, en el entendido de que dichos materiales deberan ser acordes con las
necesidades de proyecto de la OBRA.

c.En general la CONTRATISTA se obliga a coordinar todos ‘cs elementos que se
requieran para concluir la OBRA en los términos del presen:z contrato, de forma
tal que se cumpla con todas las Leyes y Reglamentos de !a localidad y no se
afecten derechos de terceros.

d.El CLIENTE sera el encargado de realizar los tramites necesarios para la
obtencién y mantenimiento de la vigencia de las licencias y permisos necesarios
para la ejecucion de la OBRA, hasta |a obtencion definitiva de dichos permisos.
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e.El CLIENTE se obliga a cubrir la contraprestacion pactada en la Clausula
Tercera de este instrumento, conforme al programa de pagos estipulado en el
Anexo “D”, previa verificacion del cumplimiento del programa de obra acabado, en
el entendido de que si transcurren 15 (Quince) dias naturaes posteriores a la
fecha de pago conforme al programa una vez avalado el programa de obra
acabado, y el CLIENTE no ha pagado, la CONTRATISTA podra detener los
trabajos de la OBRA, sin que exista responsabilidad de su pa:‘e, hasta que reciba
el pago correspondiente.

En adicion a lo anterior, las partes manifiestan su conformidad en cuanto al
cumplimiento de las demas obligaciones que a su cargo se deriven del presente
contrato y que se encuentren contempladas en cualquier clausula o seccion
diversa a la presente.

TERCERA.- CONTRAPRESTACION. Por la ejecucidon dc la OBRA en los
términos previstos en el presente contrato el CLIENTE se compromete a pagar a
la CONTRATISTA la cantidad de: $108'933,926.61 (Ciento ocho millones,
novecientos treinta y tres mil, novecientos veintiseis pecos 61/100 Moneda
Nacional) incluyendo el Impuesto al Valor Agregado como Precio Alzado por la
ejecucion total de la OBRA.

Las partes estan de acuerdo en que la contraprestacion que sera pagada por el
CLIENTE a la CONTRATISTA en virtud del presente contra’o, incluye todos los
costos y gastos en que la CONTRATISTA pudiera incurrir en el cumplimiento de
sus obligaciones hasta la conclusion y entrega de la OBRA.

Para que el precio total de este contrato pueda mantenerse, .s mandatario que el
CLIENTE cumpla con el programa de pagos estipulado en el ~nexo “D", que forma
parte integrante de este instrumento, previa verificacién cel cumplimiento del
programa de obra acabado, para lo cual la CONTRATISTA se obliga a cumplir con
los avances de trabajo previstos en el programa de obra comprometido.

Lo anterior en el entendido de que el CLIENTE realizara los pagos Unica Y
exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso que se constituira con
HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupn Financiero HSBC,
Division Fiduciaria, y en el que Banco Nacional de México, -nstitucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banamex, se obliga a aporiar la cantidad de
$108°933,026.61 M.N. (Ciento ocho millones novecientos treinta y tres mil
novecientos veintiséis pesos 61/100 Moneda Nacional) incluyendo el Impuesto al
Valor Agregado para hacer frente al pago a la CONTRATISTA.

CUARTA.- PRIMER PAGO. Por concepto de primer pago, el CLIENTE pagara a la
Contratista la cantidad de $32'680,177.98 (Treinta y dos millones, seiscientos
ochenta mil. ciento setenta y siete pesos 98/100 Moneda Nzzional) que incluye el
impuesto al Valor Agregado correspondiente, cantidad uns equivalente al 30%
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(Treinta por ciento) de la contraprestacion total del presente contrato, por lo cual la
CONTRATISTA otorgara la factura fiscal correspondiente.

El anticipo otorgado deberd ser amortizado por el CONTRATISTA sobre cada
pago que reciba por avance de obra en un 30% del importe a cubrir por parte del
CLIENTE una vez conciliados los avances de obra.

QUINTA.- CALENDARIO DE PAGOS (SALDO). El saldo a cubrir a la
CONTRATISTA por parte del CLIENTE, del monto de la contraprestacion total por
la ejecucion de la OBRA objeto del presente contrato, se pagara con base en €l
calendario de pagos estipulado en el Anexo “D” de este contrato, asi como con el
avance de trabajo previsto en el programa de obra.

Un 10 % (Diez por ciento) del monto de la contraprestacién pactada conformara un
fondo de garantia, mismo que sera devuelto a la CONTRATISTA por el CLIENTE,
con base en lo estipulado en la clausula décima segunda de este instrumento, no
pudiendo exceder el plazo de devolucién de 30 (Treinta) dias naturales posteriores
a la firma del acta de entrega-recepcién de la OBRA.

Asimismo, el pago de todas las cantidades que se generen en términos del
presente contrato a favor de la CONTRATISTA seran pagadas por el CLIENTE,
mediante cheque nominativo para abono en cuenta de la CONTRATISTA, o bien

Numero de cuenta bancaria,

mediante depésito o transferencia electrénica de fondos a la cuenta bancaria [t

namero clabe [ c<' borco I Rindamants o o sehaado e

el articulo 18, fraccion | de la

LFTAIPG

SEXTA.- PERIODO DE EJECUCION. La CONTRATISTA se obliga a ejecutar y
terminar la OBRA motivo de este contrato dentro del periodo comprendido entre el
1° de agosto de 2012 y el 30 de Noviembre de 2012.

A fin de que la CONTRATISTA pueda dar inicio a los trabajos de la OBRA requiere
que el Proyecto de inicio de obra le haya sido autorizado por el CLIENTE y que el
anticipo haya sido cubierto por este Gitimo.

La CONTRATISTA se obliga a ejecutar la OBRA objeto de este contrato, segun se
establece en cada una de las fases consignadas en el calendario y programa de
obra que como Anexo “B” se integra al presente contrato, asi como con base en
los planos y especificaciones, que como Anexo “A” forman parte integrante del
presente contrato asi como el desarrollo de los planos de ingenieria que el
CONTRATISTA ira desarrollando durante la ejecucion de la obra. En caso
contrario, se aplicaran las sanciones y penas que se indican en la clausula Decima
Séptima de este instrumento.

SEPTIMA.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS. Cuando a juicio de el CLIENTE
sea necesario llevar a cabo modificaciones o cambios al proyecto previamente
autorizado y/o al programa de obra, que forman parte inte ante de este contrato
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como Anexos ‘A" y “B", dara aviso por escrito de esta necesidad a la
CONTRATISTA, la cual en caso de ser necesario hara un presupuesto por dichos
cambios, que presentara a el CLIENTE para su revision y autorizacion, generando
con ello una Orden de Cambio.

Los trabajos antes descritos no se iniciaran, por la CONTRATISTA, hasta que el
CLIENTE haya firmado de conformidad la Orden de Cambio respectiva. Esta
Orden de Cambio sera considerada en su caso cOmoO un complemento del
presupuesto base del presente instrumento, modificando el importe de la
contraprestaciéon pactada, asi como el tiempo de entrega de la OBRA,
subsistiendo el resto de las condiciones del contrato.

OCTAVA.- SUPERVISION DE LAS OBRAS Y MATERIALES. E| CLIENTE por si
o por medio de las personas fisicas o morales que designe, se reserva en todo
momento durante la ejecucién de los trabajos relativos a la OBRA, el derecho de
vigilar y supervisar en todo y cuanto estime necesario los trabajos materia de este
contrato, designando para ello un equipo de trabajo, no limitado de personal, para
la realizacion del mismo.

NOVENA.- AMPLIACION DEL PLAZO. En los casos fortuitos o de fuerza mayor,
o cuando por cualquier causa no imputable a la CONTRATISTA le fuere imposible
a ésta cumplir con el calendario de obra previsto en el Anexo ‘B", informara a al
CLIENTE sobre lo anterior, haciéndose las modificaciones correspondientes al
calendario de obra y de pagos, sin responsabilidad para la CONTRATISTA.

Cuando se dé alguno de los supuestos que mas adelante se mencionan, la fecha
de terminacion de la OBRA se diferira por el mismo tiempo en que dichos
supuestos persistan:

1.- Pagos posteriores o retrasados, conforme al Calendario de pagos, por mas de
15 (quince) dias.

2.- Suspension de la OBRA por el CLIENTE aunque sea en forma parcial y
mediante orden directa por escrito dirigida a la CONTRATISTA.

3.- Autorizacion de planos o documentos necesarios por parte del CLIENTE a la
CONTRATISTA, en fechas que impidan la continuacion de la construccion de la
OBRA por parte de la CONTRATISTA.

DECIMA.- SUSPENSION DE LOS TRABAJOS. EI CLIENTE tiene la facultad de
suspender temporal o definitivamente la OBRA objeto del presente contrato, en
cualquier estado en que ésta se encuentre, dando aviso por escrito en tal sentido
a la CONTRATISTA, con una anticipacion de 5 (cinco) dias naturales previos a la
fecha de suspension de los trabajos correspondientes a la OBRA 'y pagando a
ésta los trabajos ejecutados, asi como el 1% (uno por ciento) del monto de la
OBRA que no sera ejecutada siempre y cuando se acredite documentaimente que
se le han causado dafos y perjuicios que dicha suspension ocasiona a la
CONTRATISTA, con base en lo estipulado en el articulo 2535 del Codigo Civil

.

para el Distrito Federal, sin embargo, si la suspension, sea femporal o definitiva,
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fuere por causas de fuerza mayor © por la presentacion de caso fortuito, bastara el
aviso por escrito que el CLIENTE dirija a la CONTRATISTA y no estara obligado a
cubrir el porcentaje antes descrito.

Cuando la suspensién sea temporal, el CLIENTE informara a la CONTRATISTA
sobre su duracién aproximada y concedera la ampliacion del plazo que se
justifique. Cuando la suspension sea total o definitiva, se dara por terminado el
contrato, procediendo las partes a realizar el finiquito correspondiente hasta la
fecha de suspension de la OBRA; en ambos casos, habiéndose cubierto a la
CONTRATISTA, el 1% (uno por ciento) sobre el monto de la OBRA no ejecutada,
por concepto de dafios y perjuicios en términos del parrafo anterior.

El presente contrato podré continuar produciendo todos sus efectos legales una
vez que hayan desaparecido las causas que motivaron la suspension, debiendo
realizarse la ampliacion al plazo de ejecucion de la OBRA que corresponda.

DECIMA PRIMERA.- TRASLACION CRONOLOGICA DEL INICIO DE LA OERA.
Si por requerimientos 0 necesidades especificas de la OBRA, el CLIENTE se ve
en la necesidad de postergar o modificar la fecha de inicio de los trabajos motivo
de este contrato, lo hara del conocimiento de la CONTRATISTA por escrito y con
una anticipacién de 48 (cuarenta y ocho) horas como minimo, reservandose el
derecho de sefalar en su oportunidad, la fecha definitiva de su inicio, procediendo
las partes a ampliar el plazo de ejecucion de la OBRA en la misma medida en que
se hubiera postergado la fecha de inicio de los trabajos contratados.

DECIMA SEGUNDA.- RECEPCION DE OBRAS Y LIQUIDACIONES. La
CONTRATISTA notificara por escrito al CLIENTE de la terminacion de la OBRA,
sin embargo, el CLIENTE podréa exigir |a entrega de la misma cuando verifique su
terminacion.

El CLIENTE podra efectuar recepciones parciales de la OBRA en los casos que a
continuacion se detallan:

a) Cuando sin estar terminada la totalidad de la OBRA, la parte ejecutada se
ajuste a lo convenido y pueda ser utilizada por el CLIENTE de acuerdo a su
naturaleza y fines.

b) Cuando el CLIENTE determine suspender la construccion de la OBRA y lo
gjecutado se ajuste a lo pactado. En este caso cubrird a la CONTRATISTA el
importe total del precio sobre las obras ejecutadas, asi como el monto definido en
la clausula décima anterior y de acuerdo con lo que mas adelante se acuerda; y,
c) Cuando de comun acuerdo el CLIENTE y la CONTRATISTA convengan en
dar por terminado anticipadamente el presente contrato. En este caso, el precio
de las obras que se reciban se liquidara en la forma que las partes convengan.

Tanto en caso de recepcion total como en aguellos a que s€ refieren los incisos
anteriores, se procedera a recibir las obras de que se trate, dentro de un plazo de
24 (veinticuatro) horas contados a partir de la fecha de notificacion, que de su
terminacion total haga la CONTRATISTA, o de la de! requerimignto de entrega que
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haga el CLIENTE, o de la fecha en que se presente alguna de las situaciones
previstas en los incisos anteriores; levantandose al efecto el acta de entrega-
recepcidn respectiva, asi como la lista de detalles (‘Punch List") que sera
ejecutada, con base en las especificaciones y los alcances de este contrato, por la
CONTRATISTA, dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la firma de
dicha.

En todo caso, para que el CLIENTE pueda hacer uso de la OBRA y por lo tanto,
que la CONTRATISTA haga entrega de las llaves del mobiliario y de arranque a
los equipos, deberd haber firmado el acta de entrega-recepcion descrita en el
parrafo que antecede, teniendo 30 (treinta) dias naturales, a partir de la firma de
dicha acta, para otorgar el finiquito a la CONTRATISTA.

La recepcion parcial o total de la OBRA vy la liquidacion de su importe se efectuara
sin perjuicio de las deducciones que deban hacerse por concepto de retenciones 0
sanciones, en los términos de este contrato.

La aprobacion total o parcial que de cualquier trabajo realizado al amparo del
presente contrato haga el CLIENTE, no exime a la CONTRATISTA de las
responsabilidades en que hubiera incurrido por su ejecucion, ya se deban dichas
responsabilidades a defectos, retraso, uso indebido de materiales, materiales no
especificados, Vvicios ocultos o cualquiera otra causa imputable a la
CONTRATISTA.

Al quedar concluida y entregada la totalidad de LA OBRA contratada, la
CONTRATISTA se obliga a retirar todo su equipo, instalaciones provisionales,
escombros, etc., debiendo dejar el lugar limpio, libre de materiales sobrantes y de
desperdicios, y en el mismo estado en que fue recibido.

DECIMA TERCERA.- SUBCONTRATACION DE LA OBRA. La CONTRATISTA
podra subcontratar parcial o totaimente la ejecucion de la OBRA, objeto del
presente contrato, con terceras personas.

En el supuesto de que la CONTRATISTA realice la subcontratacion parcial o total
de la OBRA, la CONTRATISTA continuara siendo responsable por la totalidad de
los trabajos frente a el CLIENTE, y en particular de la correcta ejecucion de los
trabajos realizados por la o las empresas a quienes se llegue a encomendar la
subcontratacion antes indicada para los efectos de dar cumplimiento a la OBRA'Y
al presente contrato.

DECIMA CUARTA.- RESPONSABILIDAD DE LA CONTRATISTA. En adicion a
cualquier otra obligacion asumida por la CONTRATISTA en el presente contrato,
sera responsabilidad de ésta lo siguiente:

a) La CONTRATISTA se obliga a tener en el lugar de los trabajos, por todo el
tiempo que dure la ejecucion de la OBRA, al profesionista que la represente, el
cual debera de conocer el proyecto y las especificaciones y estara facultado para

e



ejecutar los trabajos a que se refiere este contrato, y en general para actuar en
nombre y por cuenta de la CONTRATISTA. En cualquier momento y por razones
que a su juicio lo justifiquen, el CLIENTE podra solicitar el cambio de
representante de la CONTRATISTA, obligandose ésta a designar a otra persona
que reuna los requisitos sefialados.

b) La CONTRATISTA sera la Unica responsable de la ejecucion de LA OBRA,
aln cuando en su ejecucidon intervengan subcontratistas autorizados por el
CLIENTE, cuando la OBRA no se haya realizado de acuerdo con lo estipulado en
el presente contrato y sus Anexos, o de conformidad con las ordenes de el
CLIENTE, el misma ordenara su reposicion inmediata con las obras adicionales
que resulten necesarias, mismas que deberan ser realizadas por cuenta de la
CONTRATISTA sin que tenga derecho a retribucion adicional alguna por ello.

c) Queda expresamente estipulado que la CONTRATISTA se obliga a ejecutar
la OBRA de acuerdo con el proyecto autorizado 'y especificaciones de
construccion y equipamiento que se sefalan en el Anexo ‘A" del presente
contrato.

d) La CONTRATISTA debera sujetarse a todas las Leyes, Reglamentos ¥y
Ordenamientos de las Autoridades competentes ya sean federales, estatales o
locales que regulan la ejecucion de la OBRA, asi como de la seguridad y uso de la
via publica, siendo de su exclusivo cargo toda la responsabilidad por actos u
omisiones que traigan como consecuencia imposicion de muitas, sanciones,
clausuras, en cuyo caso, debera de cubrir éstas en forma inmediata para evitar
retrasos en la OBRA, incluyendo gastos razonables de abogados que pudieran
generarse con motivo de la representacion de el CLIENTE y/o la CONTRATISTA
para mantener el curso de la OBRA, por alguna causa atribuible a la
CONTRATISTA

La CONTRATISTA se obliga a cumplir con todas las Leyes y disposiciones
laborales y de seguridad social que sean aplicables para la correcta ejecucion de
la OBRA, siendo a cargo exclusivo de la CONTRATISTA toda la responsabilidad
que por su incumplimiento, con o aqui estipulado, se origine, aun después de
terminada LA OBRA.

e) La CONTRATISTA serd responsable de los danos y perjuicios que se
ocasionen al CLIENTE o a terceras personas con motivo de la ejecucion de la
OBRA, por no ajustarse a lo estipulado en el contrato, por negligencia, dolo,
omisidn, por la inobservancia de las instrucciones dadas por el CLIENTE o por
violacion a las Leyes y Reglamentos aplicables, por lo que se obliga, por todo el
tiempo que dure la ejecucion de la OBRA motivo del presente contrato, a
mantener vigente un Seguro de Obra Civil y Responsabilidad Civil.

f) Cuando aparecieren defectos o vicios en la OBRA dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de recepcion de la misma por parte del CLIENTE,
éste ordenara su reparacion o reposiciéon inmediata, que hara la CONTRATISTA
por su cuenta, sin que tenga derecho a retribucién alguna por gparte del CLIENTE.
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Si la CONTRATISTA no inicia la reparacion de LA OBRA dentro del plazo que le
conceda el CLIENTE, éste ultimo tendra derecho de encomendar a un tercerc o
hacer directamente él la reparacion o reposicion de que se trate, con cargo a la
CONTRATISTA.

La CONTRATISTA debera entregar para el finiquito de la obra correspondiente,
una garantia por vicios ocultos equivalente al 10% del monto total contratado sin
IVA.

a) La CONTRATISTA se obliga, por todo el tiempo que dure la ejecucion de la
OBRA motivo del presente contrato, & mantener los servicios de limpieza,
servicios sanitarios y todas aquellas protecciones que garanticen la seguridad y
salud de los trabajadores, asi como llevar a cabo el regado de las areas verdes 'y
cuidado de la flora y fauna del lugar en donde se esté realizando la OBRA.

h) Igualmente se obligan las partes a no ceder a terceros sus derechos vy
obligaciones derivados de este contrato y sus Anexos, asi como los derechos de
cobro sobre los bienes o trabajos gjecutados que amparan este contrato, sin
previa aprobacion por escrito de la otra parte.

DECIMA QUINTA.- CONDICIONES ESPECIALES DEL CONTRATO.

a) La CONTRATISTA esta de acuerdo en que para la supervision de la OBRA,
el CLIENTE, por si mismo o por terceros pueda asignar, sin exclusion de
responsabilidad para la CONTRATISTA, personal suficiente para la supervision de
OBRA, para cuidar que la calidad y tiempo de ejecucion de Ia misma se lleve a
cabo segun lo estipulado en el presente contrato y sus Anexos.

b) Para los efectos del presente contrato, las comunicacicnes entre las partes,
relativas al desarrollo de la OBRA, deberan hacerse a través de la Bitacora de
Obra, la cual sera abierta en la fecha en que inicien los trabajos, firmando los
coordinadores y/o los supervisores de cada una de las partes. En este documento
seran registrados todos los asuntos relacionados con la ejecucion de la OBRA,
modificaciones de proyecto y todos aquellos cambios que de alguna manera
afecten la realizacion de la misma y/o cambios autorizados en el costo de la
misma de acuerdo con el procedimiento previsto en el presente contrato.

DECIMA SEXTA.- RESCISION DEL CONTRATO. Las partes convienen en que el
presente contrato podra ser rescindido en caso de incumplimiento, y al respecto
aceptan que dicha rescision operara de pleno derecho y sin necesidad de
declaracién judicial, bastando para ello que se cumpla el procedimiento que se
establece en la clausula siguiente.

Las causas que pueden dar lugar a rescision por parte del CLIENTE son las que a

continuacion se senalan:



a) Si la CONTRATISTA no inicia y concluye la OBRA objeto de este contrato,
en las fechas que se sefialan en el Anexo "B" del presente contrato.

b) Si la CONTRATISTA suspende injustificadamente la construccién de la
OBRA o se niega a reparar o reponer alguna parte de ella que hubiese sido
rechazada por no cumplir con lo previsto en el presente contrato o por haber sido
realizada en forma defectuosa.

c Si la CONTRATISTA no ejecuta la OBRA de conformidad con lo estipulado
en el presente contrato o en cualquiera de sus Anexos o, sin‘motivo justificado no
acata las 6rdenes dadas por el CLIENTE.

’

d) Si se inicia un procedimiento de concurso mercantil al cual se sujete a la
CONTRATISTA o es declarada en quiebra.

e) Si estalla una huelga de los Trabajadores de la CONTRATISTA.
f) Sila CONTRATISTA cede la totalidad o parte de los derechos derivados de
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este contrato, sin autorizacién previa y por escrito del CLIENTE.

g) Si la CONTRATISTA no otorga al CLIENTE o a sus representantes las
facilidades y datos necesarios para l|a inspeccion, vigilancia y supervision de los
materiales y de la OBRA.

h) En general por el incumplimiento de la CONTRATISTA a cualquiera de las
obligaciones derivadas del presente contrato y de sus Anexos, de las Leyes y de
los Reglamentos aplicables.

En caso de incumplimiento o violacion por parte de la CONTRATISTA a cualguiera
de las estipulaciones del presente contrato, el CLIENTE podra optar entre exigir el
cumplimiento forzoso del mismo, o declarar la rescision conforme al procedimiento
que se sefiala en la clausula siguiente, con el pago de las penas convencionales
acordadas para ambos casos, asi como el reintegro inmediato del anticipo no
amortizado a la fecha de recision una vez realizado el finiquito correspondiente.

Por su parte, las causas que pueden dar lugar a rescision por parte de la
CONTRATISTA son las que a continuacion se sefalan:

a) Que el CLIENTE tuviera un retraso injustificado de 15 (quince) dias en el
pago de la contraprestacion pactada a favor de la CONTRATISTA y con base en
el Calendario de Pagos que como Anexo ‘D" forma parte integrante de este
contrato.

b) Si el CLIENTE no otorga las facilidades fisicas necesarias para el proceso
de LA OBRA.

c) Si se inicia un procedimiento de concurso mercantil al cual se sujete al

CLIENTE o es declarado en quiebra.



d) Si el CLIENTE cede la totalidad o parte de los derechos derivados de este
contrato, sin autorizacién previa y por escrito de la CONTRATISTA.

e) En general por el incumplimiento del CLIENTE a cualquiera de las
obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato y de sus Anexos.

DECIMA SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO DE RESCISION. Si cualquiera de las
partes considera que la otra ha incurrido en alguna de las causas de rescision que
se consignan en el presente contrato, lo comunicara a la otra parte en forma
fehaciente a fin de que ésta le exponga al respecto o que a su derecho convenga,
en un plazo no mayor de 5 (cinco) dias y, en su €aso, subsane el incumplimiento.

Si vencido este término la parte que haya incurrido en incumplimiento no
demuestra a la otra que la causa de rescision no €s imputable a ella, o bien que
dentro del plazo antes indicado no se ha remediado el incumplimiento en que
hubiere incurrido, la parte afectada procederé de inmediato 2 declarar rescindido
el presente contrato sin necesidad de declaracién judicial, bastando la simple
notificacion por escrito de ello a la otra parte, quien, tratdndose de la
CONTRATISTA., debera retribuirle a el CLIENTE en los términos previstos en este
contrato, el cobro de las penas convencionales mas adelante estipuladas, y si se
tratara de el CLIENTE debera retribuirle a la CONTRATISTA los gastos en que
hubiere incurrido por la ejecucion de la OBRA, inclusive la reclamacion de el cobro
de las penas convencionales, reservandose, ambas partes, todos los derechos y
acciones que procedan en contra de la otra.

DECIMA OCTAVA.- PENAS CONVENCIONALES. Sila CONTRATISTA no
concluye la OBRA en cualquiera de sus porciones de acuerdo con el calendario y
programa de obra previsto en el Anexo “B", debera de cubrir a el CLIENTE como
pena convencional el equivalente al 1 % (un punto por ciento) del importe total de
los trabajos no terminados por cada semana de retraso en la entrega de la OBRA,
conforme al calendario comprometido de avance de obra y por todo el tiempo que
dure el incumplimiento.

Para determinar las retenciones y en su caso, la aplicacién de las sanciones
estipuladas, se tomaran en cuenta las demoras motivadas por caso fortuito o
fuerza mayor o cualquier otra causa no imputable a la CONTRATISTA, ya que en
tal evento el CLIENTE y la CONTRATISTA haran al programa las modificaciones
de mutuo acuerdo que resulten procedentes.

Si el CLIENTE no cumple con alguna de las obligaciones consignadas en el
presente instrumento, debera de cubrir a la CONTRATISTA, como pena
convencional, el equivalente al 1% (un punto por ciento) del importe total de los
trabajos ejecutados por cada semana en que se retrase en el cumplimiento.

DECIMA NOVENA.- IMPUESTOS Y GASTOS. Todos los impuestos cargas y
contribuciones fiscales que, en su caso, se generen con motivo de la celebracion
del presente contrato correran por cuenta y a cargo de la parte que de acuerdo

con las disposiciones fiscales vigentes deba cubrirlas.



Todas las erogaciones por honorarios y gastos de asesores legales, técnicos,
financieros, etc. relacionados con el presente contrato, deberén ser pagados por
cada una de las partes que los origing, salvo que seé indique lo contrario en el
presente contrato.

VIGESIMA.- CESION DE DERECHOS. Ninguna de las part3s podra ceder, en
favor de cualquier tercero, los derechos y obligaciones que a su cargo se derivan
del presente contrato, sin que para tales efectos medie el consentimiento previo y
por escrito de la otra parte en tal sentido.

VIGESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES. E! presente contrato Unicamente
podra ser modificado mediante el acuerdo previo y por escrito de las partes que en
él intervienen y siempre y cuando dichas modificaciones no resulten, en forma
alguna, violatorias a las leyes de la Republica Mexicana o de cualquiera de sus
entidades federativas.

VIGESIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES. Las partes establecen como su
domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones y comuricados relacionados
con el presente contrato, el siguiente:

EL CLIENTE: Av. Presidente Masarik # 214, 2° Piso,
Col. Polanco Chapultepec,

Del. Miguel Hidalgo,
C.P. 11560, México, D.F.,

LA CONTRATISTA: Platon # 37
Colonia Polanco
Del. Miguel Hidalgo
C.P. 11560, México, D.F.

Cualquiera de las partes podra notificar a la otra, de manera *shaciente, un nuevo
domicilio al cual deban dirigirse todos los avisos y notificaciones relacionados con
el presente instrumento, mediante simple aviso por escrito enviado al domicilio de
la otra, con una anticipacién minima de 10 (diez) dias habiles a aquél en el que
deba producirse el cambio de domicilio, en caso contrarid, cualquier aviso 0
comunicacién enviado a la otra parte al Gltimo domicilio registrado, surtira pienos
efectos.

VIGESIMA TERCERA.- ENCABEZADOS. Los encabezadces utilizados en cada
una de las clausulas que conforman el presente contrato, Ujicamente se han
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insertado para fines de referencia y con el objeto de facilitar su lectura y manejo,
motivo por el cual no se deberan considerar en ningin momento como medio de
definicion o limitacion de las obligaciones de cada una de las partes o como medio
de interpretacion del presente contrato.

VIGESIMA CUARTA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADG. En el supuesto de
que una o mas de las estipulaciones contenidas en el presente contrato se llegara
a declarar como invalida por ministerio de ley o por mandamiento de autoridad
judicial, el resto de las clausulas aqui contenidas, continuarar: con plena validez y
efecto juridico entre las partes. :

VIGESIMA QUINTA.- ACUERDO TOTAL. El presente centrato constituye el
acuerdo total entre las partes en relacion al objeto del mismo, por lo que éstas
expresamente manifiestan que cualquier otro acuerdo, previo a la firma de este
contrato, oral o escrito, tacito o expreso que directa o indirec’ zmente se relacione
con e! objeto del presente contrato queda desde ahora tarminado, siendo el
presente instrumento el unico documento legal que rige las obigaciones existentes
entre las Partes en esta materia.

VIGESIMA SEXTA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. En caso de que surja
cualquier controversia entre las partes, relacionada con la interpretacion vy
cumplimiento del presente contrato, éstas estan de acuerco en sujetarse a la
jurisdiccion y competencia de las leyes y tribunales aplicab.es en la Ciudad de
México, Distrito Federal, renunciando a partir de este momento a cualquier otra
jurisdiccion que en razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra
causa les pudiera corresponder.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en el intervienen 'y
manifestandose sabedoras de sus fines y alcance legal, lo firman de plena
conformidad con efectos desde el dia 30 de Julio de 2C12 en la ciudad de
México, D.F.

EL CLIENTE LA CONTRATISTA
BANCA MIFEL, S.A., GRUPO INSUF%GENTES 3211,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, S.A.FECV,,
GRUPO FINANCIERO MIFEL, N

DIVISION FIDUCIARIA, COMO
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